Spolec¢né stanovisko

Ceského ufadu zemémaéfického a katastralniho &. j. CUZK-11611/2021,
Ministerstva pro mistni rozvoj €. j. MMR-63856/2021-82,
a Ministerstva Zivotniho prostfedi €. j. MZP/2021/400/106

k vymezeni druhu pozemku zastavéna plocha a nadvoii v geometrickém planu

Cesky Urfad zemémé¥icky a katastralni (dale téZ jen ,CUZK*), Ministerstvo pro mistni rozvoj
(dale téZ jen ,MMR®) a Ministerstvo Zivotniho prostfedi (dale téZ jen ,MZP*) na spole¢ném
jednani uskute¢néném dne 23. bfezna 2021 projednaly postupy katastralnich uradu,
stavebnich ufadl a organu ochrany zemédélského pudniho fondu v souvislosti se zménou
druhu pozemku v disledku vystavby. V navaznosti na zavéry ztohoto jednani vydavaji
nasledujici spole¢né stanovisko.

Druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi je definovan v bodé 1 pfilohy vyhlasky €. 357/2013
Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), ve znéni pozdéjSich predpisl, jako
pozemek, na némz je budova vCetné nadvofi (tj. ¢asti zastavéného stavebniho pozemku
obsahuijici dvdr, vjezd, drobné stavby, bazén, zatravnéné plochy, okrasné zahony a jiné
pfiléhajici plochy, které slouzi k lep§imu uzivani stavby), vyjma skleniku, ktery je v katastru
evidovan jako budova, postaveného na zemédélském nebo lesnim pozemku, a vyjma budovy
postavené na lesnim pozemku a budovy evidované na pozemku vodni plocha. Dale se pak
jedna o pozemek, na némz je spolecny dvar, zbofenisté nebo vodni dilo.

CUZK metodicky vede nejen katastralni Ufady, ale jejich prostfednictvim i vyhotovitele
geometrickych pland k tomu, aby vsouladu s § 20 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani uUzemi, ve znéni pozdéjSich predpist, nebyly
v geometrickém planu vytvareny pozemky, které nemaji pfistup z vefejné komunikace a které
odporuji vySe uvedené definici druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi. V praxi véak neni
vyjimec€na situace, kdy je pozadovano oddéleni pozemku totozného s obvodem stavby, ktery
tak nezahrnuje zadné funk&né souvisejici plochy, at jiz zpevnéné nebo nezpevnéné.
PozZadavky na oddéleni pozemku totoZzného s obvodem stavby nejsou v souladu ani s
postupem katastralnich uradu pfi revizi katastru, kdy je postupovano podle spole¢nych pokynu
k revizi katastru (Spoleény pokyn CUZK &.j. CUZK - 3095/2017-22 a MMR &.j. 9865/2017-82
ze dne 2. bfezna 2017, pro spolupraci katastralnich Gradu, stavebnich Gfadu a dradd tzemniho
planovani pfi revizi katastru nemovitosti, ve znéni dodatku &. 1a Spoleény pokyn CUZK &.j.
CUZK-04153/2017-22 a MZP &.j. 21853/ENV/17, 1248/610/17 ze dne 24. bfezna 2017) a kdy
je zpevnéna plocha v okoli domu zahrnuta do druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofri
pokud tato splfiuje § 9 odst. 2 pism. b) bod 3. zakona & 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Geometricky plan je technickym podkladem pro vyhotovovani listin, na zakladé kterych ma
dojit ke zménam v souboru geodetickych informaci a v souboru popisnych informaci [§ 2
pism. j) zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisli]. Geometricky plan musi byt ovéfen ufedné opravnénym zeméméfickym
inzenyrem, ze svymi nalezitostmi a pfesnosti odpovida pravnim pfedpisum (§ 12 zakona ¢.
200/1994 Sb., o zemémeéfictvi a o zméné a dopInéni nékterych zakonu souvisejicich s jeho
zavedenim, ve znéni pozdéjSich predpisu).

Stavebni zakon ani jeho provadéci predpisy problematiku geometrického planu neupravuiji.
Geometricky plan je stavebnimu Ufadu pfedkladan pouze v souvislosti s uvadénim dokonéené
stavby do uzivani a jenom tehdy, pokud jde o stavbu, ktera je pfedmétem evidence v katastru



nemovitosti nebo jeji vystavbou dochazi k rozdéleni pozemku (§ 121 odst. 1 a § 152 odst. 5
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisu). Geometricky plan je tak stavebnimu ufadu predkladan s ohledem na verfejny
seznam (katastr nemovitosti), jehoz aktualizace (aktualizace udajl, které jsou obsahem
katastru) byla vyvolana stavebni ¢innosti povolenou stavebnim Ufadem. Nicméné v rozsahu
informaci, které geometricky plan obsahuje, mize podobné jako jiné podklady nebo zjisténi
pfi zavére€né kontrolni prohlidce, slouzit stavebnimu Ufadu k ovéfeni toho, ze stavba byla
provedena v souladu s jejim povolenim a dokumentaci, nebo ovéfenou projektovou
dokumentaci. Z pohledu stavebnich pfedpisi neni geometricky plan predmétem prezkumu
stavebnich uradu.

Je v8ak nezbytné zdlraznit, Ze v pfipadé zamérl, které vyzaduji souhlas s odnétim
zemédélské pudy ze zemédélského pudniho fondu, pfi dodrzeni zakonného postupu vSech
zucastnénych subjektt (organ ochrany zemédélského pldniho fondu, stavebni Gfad, Zadatel
resp. stavebnik, zhotovitel geometrického planu) bude pozemek vymezeny v geometrickém
planu v souladu s pfislusnymi rozhodnutimi nebo jinymi Ukony stavebniho dfadu, nebot
skuteéna realizace stavby nebo jiného zaméru, tedy skutecny stav v uzemi, ze kterého vychazi
geometricky plan, musi byt v souladu pfislusSnymi rozhodnutimi popf. jinymi ukony stavebniho
ufadu.

Vyhotovitel geometrického planu muize v geometrickém planu vymezit druh pozemku
zastavéna plocha a nadvofi i v nezastavéné Casti zastavéného stavebniho pozemku, fj.
i v ¢asti, kde se mohou nachazet zatravnéné plochy, aniz by tim byly dotéeny zajmy organd
ochrany zemédélského pidniho fondu. Vyméra plochy, za kterou jsou stanoveny odvody za
odnéti ptudy ze zemédélského pudniho fondu, se identifikuje v rozhodnuti v fizeni (zpravidla
v Uzemnim rozhodnuti) popf. jiném Ukonu stavebniho Ufadu navazujicim na vydani souhlasu
s odnétim zemeédélské pudy ze zemédélského pudniho fondu. Pozemek s druhem pozemku
zastavéna plocha a nadvofi tak v souladu se svou definici mGze zahrnovat i plochy, které
v rozhodnuti popf. jiném ukonu stavebniho ufadu nebyly feSeny, ale dodate¢né na nich byly
realizovany zameéry v souladu s § 9 odst. 2 pism. b) bod 3. zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského puadniho fondu, ve znéni pozdéjSich pFedpisu. Ztohoto ddvodu neni
v pfipadech umisténi téchto zamér{ na nezastavéné Casti zastavéného stavebniho pozemku
vyzadovan vramci prislusného fizeni (zpravidla Uzemniho Fizeni) popf. jiného ukonu
stavebniho Ufadu souhlas k odnéti zemédélské pidy ze zemédélského pldniho fondu.
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