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MOBILNi DOMY

Metodicka pomiicka Ministerstva pro mistni rozvoj CR
k umist'ovani, povolovani a uzivani mobilnich domt - vyrobkt plnicich funkci
stavby uzivanych k bydleni, rekreaci nebo jako kancelare, sklady apod.

Odbor stavebniho fadu
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A. UvoD

Pojmem ,mobilni dim*“ (mobilheim, mobilhome) je obecné oznacovan ,dim“ umoziujici transport
z mista na misto. ,Mobilni dim*® je nejcastéji uzivan k rekreaci nebo k bydleni, ale Ize jej vyuzit i pro
podnikatelskou &innost (prodejni stanek, kancelaf, sklad atd.).

Ne kazdy ,mobilni dim*“ Ize v8ak povazovat za stavbu, resp. vyrobek plnici funkci stavby, ve smyslu
stavebniho zakona. Rada ,mobilnich domd“ je vyrabé&na podle technickych norem pro obytna vozidla
pro volny &as (napf. CSN EN 1949, CSN EN 1647+A1), a proto je nelze povaZovat za stavby ve
smyslu stavebniho zakona, ale za ,mobilni domy“, které jsou vozidly z pohledu zakona
€. 56/2001 Sb., o podminkach provozu vozidel na pozemnich komunikacich a o zméné zakona
€. 168/1999 Sb., o pojisténi odpovédnosti za Skodu zpusobenou provozem vozidla a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o pojisténi odpovédnosti z provozu vozidla), ve znéni zakona
€. 307/1999 Sb.

Predkladana metodicka pomucka se vénuje vyhradné mobilnim domdm naplfujicim definici stavby
ve smyslu stavebniho zakona, nikoli mobilnim domdm, které jsou vozidly z pohledu silniéniho
zakona.

B. PRAVNIi UPRAVA

Na problematiku mobilnich doma, které jsou stavbami, resp. vyrobky plnicimi funkci stavby,
se vztahuje fada pravnich predpisl, zejména:
- zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsSich predpisu,
- vyhlaska €. 268/2009 Sh., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjSich
predpis,
a stavebniho fadu, ve znéni pozdéjSich predpisq,
- vyhlaska ¢&. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpedujicich
bezbariérové uzivani staveb, ve znéni pozdéjSich predpisu,
- nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné poZadavky na vyuZivani
uzemi a technické poZzadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni pfedpisy),
- zakon ¢&. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky a o zméné a doplInéni
nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpis,
- zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochranég, ve znéni pozdéjsich pfedpisu,
- vyhlaska ¢. 460/2021 Sh., vyhlaska o kategorizaci staveb z hlediska pozarni bezpec&nosti
a ochrany obyvatelstva,
- dalSi pravni pfedpisy v gesci jinych resortl, chranici vefejné zajmy, a to ve vazbé
na konkrétni ucel uzivani mobilniho domu — vyrobku plniciho funkci stavby.

Do vy$e uvedeného pravniho ramce patti téz Ceské technické normy, pokud je uginily zavaznymi
pravni predpisy (normy maji podle § 4 zakona €. 22/1997 Sb., o technickych poZadavcich na vyrobky
a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl, ve znéni pozdéjsich predpisli, dobrovolny charakter;
zavaznymi se stavaji tehdy, pokud je zavaznymi ulini pravni pfedpisy, nebo se strana zavaze
smlouvou na praci provést podle norem anebo bylo u¢inéno prohlaseni o shodé).
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C. POJMY ,STAVBA“, ,VYROBEK PLNiCi FUNKCI STAVBY*, ,VYROBEK*

C.1. Definice pojm ,stavba“, ,,vyrobek plnici funkci stavby*, ,,vyrobek*

Stavbou se dle § 2 odst. 3 stavebniho zakona rozumi veskera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni
nebo montazni technologii, bez zfetele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni
vyrobky, materialy a konstrukce, na Gcel vyuziti a dobu trvani.

Vyrobek plnici funkci stavby se dle stavebniho zakona povaZzuje za stavbu (§ 2 odst. 3 stavebniho
z4kona).

Vyrobkem je podle § 2 zakona €. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky a o zméné
a doplnéni nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisl, jakakoliv véc, ktera byla vyrobena,
vytézena nebo jinak ziskana bez ohledu na stupen jejiho zpracovani a je ur€ena k uvedeni na trh
jako nova nebo pouzita.

C.2. Rozdil mezi stavbou a vyrobkem plnicim funkci stavby

Rozdil mezi stavbou a vyrobkem plnicim funkci stavby je v misté jejich vzniku. Stavba vznika na
stavenisti (z jednotlivych vyrobku). Stavbu provadi zhotovitel (stavebni podnikatel) nebo stavebnik
v pfipadé provadéni stavby svépomoci, a to podle dokumentace nebo projektové dokumentace. Za
spravnost dokumentace nebo projektové dokumentace je zodpovédny jeji zpracovatel nebo
projektant. Za provadéni stavby je zodpovédny zhotovitel (stavebni podnikatel), nebo stavebnik
a stavebni dozor v pfipadé provadéni stavby svépomoci. Vyrobek vznika u vyrobce (ve vyrobnim
zavodé) a jeho vysledné vlastnosti garantuje vyrobce. Nicméné nejen v pfipadé stavby, ale téz
v pripadé vyrobku plniciho funkci stavby, musi byt splnény obecné pozadavky na vystavbu, tj.
obecné pozadavky na vyuzivani uzemi, technické pozadavky na stavby a obecné technické
pozadavky zabezpecujici bezbariérové uzivani staveb. Neni pfipustné, aby napf. na rodinny d{im,
ktery vznika na stavenisti, byly kladeny jiné (vy38i) pozadavky, nez na rodinny dim dodany vyrobcem
jako hotovy vyrobek (vyrobek plnici funkci stavby — rodinného domu).

Podle ustalené judikatury (Napf. NSS 4 As 78/2016-26, KS v Hradci Kralové €. j. 30 A 60/2020-
55, NSS 9 As 342/2016 — 21) je nejpodstatnéjSim charakteristickym znakem vyrobku plniciho funkci
stavby (a ostatné i stavby samotné) primarné jeho ucel a sekundarné skute€nost, Ze jde o vyrobek
umistény na urcitém misté trvale nebo dlouhodobé.

»  NejvySSi spravni soud v rozsudku ze dne 4. 5. 2016, ¢j. 4 As 78/2016-26 uvedI: ,Nejvy3Si
spravni soud povaZuje za potfebné pfedné poznamenat, Ze stavba — stavebni dilo — ke svému
vzniku vyZaduje naplnéni alespori nékterych definicnich znaku. (...) Jedna se o:

a) Ucast lidského &initele (pfitomnost ¢lovéka) pfi ,procesu stavéni“— vzniku stavebniho dila
jako zamérné lidské Cinnosti sledujici urcity cil [stavebnim dilem, tedy stavbou, tak nemize
byt napf. jen nahodné, ale ani zamérné pouhé ,nahromadéni“ (sloZeni) stavebniho
materialu na urcitém misté apod.]

b) Pouziti stavebniho materialu (stavebnich vyrobk(), kdyZz stavebnim materidlem mizZe byt,
v zavislosti zejména na typu, uc¢elu a mistu stavby, prakticky cokoliv.

c) Pouziti stavebni nebo montazni technologie k jeho vzniku [touto technologii Ize v tomto
pfipadé bez rozliseni, zda jde v konkrétnim pfipadé o stavebni nebo montazni technologii
nebo o od sebe neoddélitelnou kombinaci obou (viz poznamka vyS$e), jen velmi obecné
a jisté zjednodusené vyjadfeno rozumeét ,soubor urcitych znalosti a dovednosti (postuptl)
nutnych ke vzniku stavebniho dila“]. Nebylo by tedy mozné hovorit o stavebnim dile, kdyby
k jeho vzniku Zadné takové ani zakladni schopnosti (znalosti, odborné postupy) tfeba

nebyly [...].
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d) Uéel, ke kterému mé stavebni dilo po svém dokonéeni slouzit (Ize si jisté jen obtizné
predstavit, Ze by nékdo zacal pfipravovat realizaci jakékoliv stavby, aniz by jes§té pfedtim
alespon neuvaZoval, k jakému ucelu bude toto dilo po svém dokonceni slouZit) [pozn.: Ize
konstatovat, jak uvedeno jiz vySe, Ze pravé ucelem uzivani (tj. uéelem, pro ktery je urceno)
se bude stavebni dilo lisit od jinych ,dél*, ktera jinak budou vykazovat shodné vSechny
ostatni znaky stavebniho dila].

e) Stavebni pozemek (resp. nejobecnéji vyjadreno jakékoliv misto, na némz bude stavba
provadéna, umisténa), kdyz stavba mize byt v zasadé umisténa bud’,pfimo“ na pozemku,
nebo s nim musi byt alespori ,,zprostfedkované” (nepfimo) spojena (napf. posed umistény
v koruné stromu apod.).”

Jestlize je podle § 2 odst. 3 stavebniho zakona vyrobek plnici funkci stavby povazovan za stavbu,
musi téz splfovat definiéni znaky stavby, pfitom neni z hlediska stavebniho zakona rozhodné, zda
byl vyrobek pinici funkci stavby zhotoveny vyrobcem dopraven na misto, kde bude uzivan, jako celek
a tam pouze ,0sazen“, nebo zda jsou na misto dopraveny jednotlivé dily vyrobku (vyrobek je
zpravidla kvuli pfepravé dodavan nesmontovany), které jsou smontovany az pfimo na stavenisti. Je
nesporng, ze na vyrobek, ktery ma plnit funkci stavby, musi byt uplatiiovany shodné pozadavky jako
na stavbu, a to jak z hlediska jeho umisténi na pozemku, tak z hlediska splnéni technickych
pozadavku. Vysledné vlastnosti vyrobku plniciho funkci stavby garantuje vyrobce.

Ze soudni judikatury Ize k pojmu ,vyrobek plnici funkci stavby“ uvést napft.:

» Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 14. 9. 2017, ¢j. 9 As 342/2016-21: ,Za stavbu
se dle citovaného ustanoveni povazuji i vyrobky, které svym ucelem, k némuz maji byt uzivany,
pini funkce, které by jinak pinily stavby vzniklé stavebni ¢i montazni technologii. Urcujici je ucel,
k némuz maji tyto vyrobky slouzit. Jak uvadi komentar, jednim z priklad( vyrobku pinicich funkci
stavby ,jsou ,zahradni domky‘, které si stavebnici jako zkompletovany celek zhotoveny
u vyrobce zakoupi, aby jej jako takovy umistili na konkrétnim pozemku a nasledné uzivali jako
,klasickou" stavbu vzniklou stavebni &innosti. Obdobnym prikladem jsou tzv. mobilni domy.
V okamZiku, kdy tento vyrobek ztrati svoji mobilitu, tj. pokud by bylo zamérem jeho majitele
osadit jej na pozemek s tim, Ze ma zacit pinit jako svuj zakladni ucel funkci stavby (napf. pro
bydleni &i rekreaci), pak takovy vyrobek plné podléha povolovacim rezimum dle stavebniho
zakona.”

» Rozsudek Krajského soudu v Brné ze dne 16. 3. 2016, &. j. 31 A 15/2014-46: ,Soud tedy
Jjednoznacné shledava, Ze tento objekt, jako celek, neni mobilni, nelze ho pfemistovat
po pozemnich komunikacich, a pfi pokusu o jeho pfemisténi by bezpochyby doslo k jeho
destrukci (viz zejména jeho ,poloZeni“ na betonovych patkach umisténych ¢aste¢né na jiz drive
realizovanych betonovych zakladech, tak také napojeni na inZenyrské sité — zejm. napojeni
odpadu z WC a koupelny). Dle nazoru zdejsiho soudu je navic zcela ziejmé (a to z funkénosti
zafizeni celé stavby), Ze objekt slouZi k uZivani osobami, a to k rekreaci ¢i ob&asnému
odpocinku.*

C.3. Vazba pojmu ,,vyrobek* dle zadkona o technickych pozadavcich na vyrobky a pojmu
»vyrobek plnici funkci stavby“ dle stavebniho zakona

»Vyrobek plnici funkci stavby“ je pojmem stavebniho zdkona. Jedna se o specificky druh vyrobku,
ktery plni takovou funkci, jakou obvykle pIni stavba (tj. stavba ve smyslu § 2 odst. 3 stavebniho
zakona) a musi splfiovat definiéni znaky stavby (viz bod C.2.). To, zda se jedna o stavbu,
resp. vyrobek plnici funkci stavby, je vzdy pfedmétem konkrétniho posouzeni stavebniho Ufadu.

Zakon 22/1997 Sb., nefesi regulaci vyrobkl z pohledu jejich uziti jako staveb, nybrz pouze z pohledu
stanovovani technickych pozadavkl na vyrobky, které by mohly ve zvySené mife ohrozit zdravi nebo
bezpelnost osob, majetek nebo Zivotni prostiedi, popfipadé jiny vefejny zajem, dale z pohledu prav
a povinnosti osob, které uvadéji na trh nebo distribuuji, popfipadé uvadéji do provozu vyrobky, které
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by mohly ve zvySené mife ohrozit opravnény zajem. Timto pravnim pFedpisem je regulovana
naprosto odliSna ¢ast prava, nez kterou reguluje stavebni zakon, proto nelze oba zakony smésSovat,
nebot jejich oblast zajmu je zcela rozdilna.

Prikladem vyrobku plniciho funkci stavby m(ze byt zahradni domek, ktery si stavebnik zakoupi
u vyrobce jako zhotoveny zkompletovany celek (ve smontovaném nebo nesmontovaném stavu)
a umisti na konkrétnim pozemku, pfi€emz jej nasledné uziva jako klasickou stavbu vzniklou stavebni
¢innosti, nebo mobilni dam, ktery v okamziku osazeni na pozemku ztrati svou mobilitu a za¢ne plnit
funkci stavby s konkrétnim ucelem vyuziti.

D. UMISTENIi, PROVEDENi A KOLAUDACE MOBILNIHO DOMU - VYROBKU PLNiCiHO
FUNKCI STAVBY

Mobilni ddm jako stavba, ktera vznikd u vyrobce, jenz soucasné garantuje jeho vlastnosti,
je povazovan za vyrobek plnici funkci stavby (§ 2 odst. 3 stavebniho zakona).

D.1. Umisténi mobilniho domu - vyrobku plniciho funkci stavby

Podle § 76 odst. 1 stavebniho zakona Ize umistovat stavby nebo zafizeni, jejich zmény, ménit vliv
jejich uzivani na Uzemi, ménit vyuziti Uzemi a chranit ddlezité zajmy v Uzemi jen na zakladé
uzemniho rozhodnuti nebo uzemniho souhlasu, nestanovi-li zakon jinak.

Vyjimky z tohoto pravidla, tj. stavebni zaméry, které nevyzaduji vydani uzemniho rozhodnuti
o umisténi stavby ani Uzemni souhlas, jsou uvedeny v § 79 odst. 2 stavebniho zakona. Toto
ustanoveni se v8ak nevztahuje na zaméry, pro které je vyZzadovano zavazné stanovisko k posouzeni
vlivi provedeni zaméru na zZivotni prostfedi (§ 79 odst. 3 stavebniho zakona).

Pokud stavba mobilniho domu splfiuje vSechny parametry a podminky uvedené v § 79 odst. 2
a § 79 odst. 3 stavebniho zakona, pak nevyzaduje rozhodnuti o umisténi stavby ani tzemni souhlas.
Ostatni mobilni domy vyzaduji umisténi, tj. rozhodnuti o umisténi stavby (§ 79 stavebniho zakona)
nebo Uuzemni souhlas (§ 96 stavebniho zakona) anebo vefejnopravni smlouvu (§ 78a stavebniho
zakona).

Uzemni rozhodnuti se nevydava v pfipadé, Ze ma byt mobilni ddm umistén v Gzemi, pro které je
vydan regulacéni plan, ktery v feSené ploSe stanovi podminky pro umisténi a prostorové uspofadani
mobilniho domu, tj. v rozsahu nahrazujicim Gzemni rozhodnuti.

D.2. Provedeni mobilniho domu — vyrobku plniciho funkci stavby

Podle § 108 odst. 1 stavebniho zakona se stavebni povoleni vyZaduje u staveb vSeho druhu
bez zietele na jejich stavebné technické provedeni, u€el a dobu trvani, nestanovi-li stavebni zakon
nebo zvlastni pravni pfedpis jinak.

Vyjimky z tohoto pravidla, tj. stavebni zaméry, které nevyzaduji vydani stavebniho povoleni, jsou
uvedeny v § 103 (taxativni vyCet stavebnich zamérd nevyzadujicich stavebni povoleni ani ohlaseni)
a v § 104 (taxativni vyCet stavebnich zamérl, u kterych postaci ohlaSeni ohlaseni) stavebniho
zakona.

Vzhledem k tomu, ze vyrobek plnici funkci stavby vznika u vyrobce, ktery garantuje jeho vlastnosti,

jsou vyrobky plnici funkci stavby zafazeny v taxativhim vyctu staveb, které nevyzaduji stavebni
povoleni ani ohlaseni stavebnimu ufadu, konkrétné v § 103 odst. 1 pism. e) bod 16 stavebniho
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zakona: ,Stavebni povoleni ani ohladeni stavebnimu ufadu nevyZaduji vyrobky plnici funkci stavby,
véetné zakladovych konstrukci pro né.".

Mobilni dam, tj. vyrobek plnici funkci stavby, nevyzaduje podle § 103 odst. 1 pism. e) bod 16
stavebniho zakona stavebni povoleni ani ohlaseni stavebnimu afadu.

D.3. Kolaudace mobilniho domu - vyrobku plniciho funkci stavby

Vycet dokoncenych staveb, které vyzaduji kolaudaci (kolaudacni souhlas nebo kolaudaéni
rozhodnuti), stanovi § 119 odst. 1 stavebniho zakona. Podle tohoto ustanoveni vyZaduji kolaudaci
stavby uvedené v § 103 odst. 1 pism. e) bodech 4 az 8, nebo stavba, u které postaci ohlaseni
stavebnimu ufadu podle § 104 odst. 1 pism. a) az d) a k) nebo podle zvlastniho pravniho pfedpisu,
nebo pokud stavba vyzaduje stavebni povoleni, a jedna-li se souasné o stavbu vefejné
infrastruktury, stavbu, jejiz vlastnosti nemohou budouci uzivatelé ovlivnit, stavbu, u které bylo
stanoveno provedeni zkuSebniho provozu, zménu stavby, ktera je kulturni pamatkou, nebo vodni
dilo podle § 15a odst. 3 vodniho zakona,

Na mobilni dam, tj. vyrobek plnici funkci stavby, ktery je uveden v § 103 odst. 1 pism. e) bod
16 stavebniho zakona, se povinnost kolaudace nevztahuje.

D.4. Posuzovani mobilniho domu — vyrobku plniciho funkci stavby

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze mobilni dim jako vyrobek plnici funkci stavby vyzaduje pouze
umisténi (Uzemni rozhodnuti, vefejnopravni smlouvu nebo Uzemni souhlas), nestanovi-li zakon
jinak. Pro ureni konkrétniho postupu stavebniho ufadu je rozhodny ucel vyuZziti vyrobku plniciho
funkci stavby a zpusob vyuziti pozemku, na kterém ma byt vyrobek pinici funkci stavby umistén.

Zakladni formou umisténi stavby je Uzemni rozhodnuti, které vydava pfislusny stavebni Ufad
na zakladé uzemniho fizeni (§ 84 az 94i stavebniho zakona) nebo zjednoduseného uzemniho fizeni
(§ 95 stavebniho zakona).

Misto uzemniho rozhodnuti Ize ve smyslu ustanoveni § 96 stavebniho zakona vydat Uzemni souhlas,
ovSem za piedpokladu, Zze zamér je v zastavéném Uzemi nebo zastavitelné ploSe, poméry
v Uzemi se podstatné neméni a zamér nevyzaduje nové naroky na vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu. Uzemni souhlas nelze vydat v pfipadech zamérQ, pro které je
vyzadovano stanovisko k posouzeni vliva provedeni zaméru na zivotni prostfedi podle zakona
0 posuzovani vlivll na zZivotni prostfedi.

Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby lze nahradit vefejnopravni smlouvou (§ 78a stavebniho
zakona), s vyjimkou zaméru, pro ktery je vyzadovano zavazné stanovisko k posouzeni vlivl
provedeni zaméru na zivotni prostiedi.

PFi umistovani mobilniho domu, tj. vyrobku piniciho funkci stavby, stavebni Gfad vzdy posuzuje (bez
ohledu na formu umisténi), zda je zamér Zadatele v souladu s vydanou uzemné planovaci
dokumentaci; s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi; s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v GUzemi; s pozadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich pravnich predpisd, zejména s obecnymi poZzadavky na vyuZzivani Uzemi;
s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu; s poZadavky zvlastnich pravnich
predpisli a se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich predpist (§ 90 stavebniho
zakona).

Vzhledem k tomu, Ze vyrobek plnici funkci stavby stavebnik realizuje pouze na zakladé uzemniho
posouzeni, musi stavebni Ufad uz pfi jeho umistovani posoudit také ty pozadavky provadécich
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pravnich predpist, které se u jinych staveb posuzuji az ve fazi povolovani provadéni a kolaudaci
(povolovani uzivani). Pokud ma stavebni Ufad podle § 90 stavebniho zakona posoudit soulad
s pozadavky provadécich pravnich predpisti ke stavebnimu zakonu, nemiize se omezit pouze
na posuzovani souladu s obecnymi pozadavky na vyuzivani Uzemi. To znamena, Ze kromé
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdégjSich
pfedpist, musi stavebni Ufad posoudit soulad s dalSimi provadécimi pfedpisy ke stavebnimu
zdkonu, a to s vyhlaskou ¢&.268/2009 Sh., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni
pozdéjSich predpist, a dale s vyhlaskou €. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb. Na uzemi hlavniho mésta Prahy je tfeba respektovat
narizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani uzemi
a technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (Prazské stavebni pfedpisy), ve znéni
pozdéjSich predpisu.

VySe uvedené vyhlasky a nafizeni obsahuji moznosti odchylného feSeni nebo udéleni vyjimky
v jednotlivych odUvodnénych pfipadech z téch ustanoveni provadéciho pravniho predpisu,
ze kterych tento pfredpis povoleni vyjimky vyslovné umozfiuje, a jen pokud se tim neohrozi
bezpecnost, ochrana zdravi a Zivota osob a sousedni pozemky nebo stavby (napf. § 2 a § 54
vyhlasky €. 268/2009 Sb.).

Pokud se jedna o vyrobek plnici funkci stavby, tedy o stavbu, ktera ve smyslu § 103 odst. 1 pism. e)
bod 16 stavebniho zakona nevyzaduje stavebni povoleni ani ohlaseni, doklada stavebnik k zadosti
o jeji umisténi doklad podle zvlastniho pravniho predpisu prokazujici shodu vlastnosti vyrobku s
pozadavky na stavby podle § 156 stavebniho zakona nebo technickou dokumentaci vyrobce &i
dovozce, popfipadé dalSi doklad, z néhoz Ize ovéfit dodrzeni pozadavk( na stavby, tj. napfiklad

odpovidajici certifikaci podle zakona ¢&. 22/1997 Sb., prokazujici, Ze deklarovany urCity druh
pouzitého vyrobku splfiuje vSechny pfedepsané pozadavky.

Oblast posouzeni shody s technickymi pozadavky ve vSech nafizenich, ktera se na néj vztahuji, se
osvédcuje vydanim prohlaseni o shodé a umisténim oznaceni shody na vyrobek (az na vyjimky jde
o pismena ,CE®). Vydavani certifikatl autorizovanou ¢i akreditovanou osobou pro vyuziti pfi
posuzovani shody spada do gesce Ministerstva pramyslu a obchodu (MPO), které je kromé jiného,
ustfednim organem statni spravy pro technickou normalizaci, metrologii a statni zkusebnictvi a je
gestorem zdkona €. 22/1997 Sb., o technickych poZadavcich na vyrobky a o zméné a doplnéni
nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisl. Tento zakon také upravuje zpusob stanovovani
technickych pozadavkl na vyrobky a také prava a povinnosti osob, které uvadeéji na trh, distribuuji
nebo uvadéji do provozu vyrobky.

Technicka dokumentace obsahuje informace o konstrukci vyrobku a o jeho vyrobci a fungovani. Dale
musi obsahovat veSkeré skuteCnosti, které prokazuji soulad vyrobku s platnymi pozadavky.
Technickd dokumentace musi prokazovat, Ze vyrobek splfiuje zakladni pozadavky, a je tudiz
oddvodnénim a podkladem pro EU prohlaseni o shodé. Dokumentace je nutna k opatfeni vyrobku
oznacenim CE.

Stavby mobilnich domu jako vyrobkl plnicich funkci stavby se tedy realizuji na zakladé
uzemniho rozhodnuti v pravni moci nebo u¢€inné verejnopravni smlouvy nahrazujici tzemni
rozhodnuti, popfipadé vydaného uzemniho souhlasu. Mobilni domy se nekolauduji; po
umisténi/osazeni mobilniho domu na pozemku, mtize byt mobilni dim uzivan.

Dle zékona ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastraini zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist, se do katastru nemovitosti zapisuji budovy spojené se zemi pevnym zakladem.
Na zakladé vySe uvedeného se stavby mobilnich domu, které nejsou osazeny na zakladovou
konstrukci, do katastru nemovitosti nezapisuiji.
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E. PRIKLADY MOBILNICH DOMU NEVYZADUJICICH POSOUZENi PODLE STAVEBNIHO
ZAKONA

Jedna se o mobilni domy, které splfiuji vSechny parametry a podminky uvedené v § 79 odst. 2

a § 79 odst. 3 stavebniho zakona (viz. Bod D.1.), napf. o mobilni domy, které splfiuji parametry

uvedené v § 79 odst.2 pism. o) stavebniho zakona:
,Rozhodnuti o umisténi stavby ani Gizemni souhlas nevyZaduje stavba do 25 m? zastavéné
plochy a do 5 m vysky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepena nejvyse do hloubky 3 m
na pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci, ktera souvisi nebo podmiriuje
bydleni nebo rodinnou rekreaci, neslouzi k vyrobé nebo skladovani horflavych latek nebo
vybus$nin, nejedna se o ulozisté radioaktivnich odpadi obsahujici vyluéné pfirodni radionuklidy
nebo jaderné zarizeni, nebo stavbu pro podnikatelskou c¢innost, je v souladu s dzemné
planovaci dokumentaci, je umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic pozemki nejméné
2 m, plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat destové vody po jejim umisténi bude nejméné
50 % z celkové plochy pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci.”

a soucasné pro né neni vyZadovano zavazné stanovisko k posouzeni vlivl provedeni zaméru

na zivotni prostiedi.

V praxi se mlze jednat napf. o sklady zahradniho nabytku apod. Zde je tfeba zd(raznit, Ze pokud
stavba nevyzaduje posouzeni z hlediska stavebniho zakona, je nutno mit na paméti, Zze existuji dalSi
vefejné zajmy, chranéné jinymi pravnimi predpisy, které mohou byt dotéeny, a je tfeba dodrzet
zdkonné pozadavky vyplyvajici z této ochrany. Jako pfiklad Ize uvést zakon ¢&. 133/1985 Sb.,
0 pozarni ochrang, v platném znéni. V souladu s ustanovenim § 139 odst. 2 uvedeného zakona
stanovi provadéci pravni pfedpis kritéria a charakteristiku stavby pro jeji zafazeni do kategorie ve
vazbé mimo jiné i na pozadavek zpracovani pozarné bezpecnostniho feSeni staveb. Timto
provadécim predpisem je vyhlaska €. 460/2021 Sb., o kategorizaci staveb z hlediska pozarni
bezpec€nosti a ochrany obyvatelstva.

Nejéastéjsim zplisobem uzivani mobilnich doma v Ceské republice je uzivani k rekreaénim
uceliim.

Z pohledu stavebniho zakona Ize za stavbu pro rekreaci povazovat:

- stavbu pro rodinou rekreaci (definovanou v § 2 pism. b) vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi: ,stavbou pro rodinnou rekreaci se pro ucely
této vyhlasky rozumi stavba, jejiz objemové parametry a vzhled odpovidaji poZzadavkim na
rodinnou rekreaci a ktera je k tomuto dcelu uréena; stavba pro rodinnou rekreaci mize mit
nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlaZi a podkrovi“) nebo

- stavby pro kempy a skupiny chat nebo bungalovili uréené pro prechodné ubytovani,
tj. stavbu nékterych tzv. ostatnich ubytovacich zafizeni (definovanych v § 2 pism. c) bodu 4
vyhlasky €.501/2006 Sb.: ,ostatni ubytovaci zafizeni, kterymi jsou zejména ubytovny,
koleje, svobodarny, internaty, kempy a skupiny chat nebo bungalovi, vybavené pro
poskytovani pfechodného ubytovani®).

Na kazdou skupinu uvedenych staveb pro rekreaci jsou kladeny jiné technické poZadavky stanovené
vyhladkou &. 268/2009 Sb. nebo. nafizenim &. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy (uplatfuje se pouze na uzemi
hl. m. Prahy), coz vyplyva z rozdilného ucelu uzivani téchto staveb.

F. ZMENA STAVBY MOBILNiHO DOMU

Pokud dochéazi u mobilniho domu k dodate€nym zmé&nam, napf. k zatepleni, zméné velikosti nebo
provedeni novych stavebnich otvor, zménam technického zafizeni, nastavbé nebo pristavbé, nelze
takovy mobilni ddm nadale povazovat za vyrobek plnici funkci stavby, jehoz vlastnosti garantuje
vyrobce. Mobilni dim s dodateCnymi zménami je ve smyslu stavebniho zakona povazovan za
stavbu.
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Formy umisténi, povoleni provedeni a pfipadné kolaudace takové stavby se odviji od konkrétnich
navrhovanych zmén mobilniho domu véetné navrhovaného ucelu vyuziti, k jejichz posouzeni je
pfislusny stavebni ufad.

G. ZAVER

Stavby mobilnich domd mohou byt uzivany k rdznym Gcelim, na pozemcich s rliznym zplsobem
vyuziti a v riznych Gzemich, coz ma za nasledek skute¢nost, Ze k povoleni mobilnich domd mohou
byt vyuzity rdzné postupy podle stavebniho zakona. Vzdy zalezi na konkrétnim zaméru
umistovaném na konkrétnim pozemku v konkrétnim Gzemi, k jehoz posouzeni je pfislusny stavebni
urad.
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